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SSlliikk ggjjøørr dduu eett

– Det føles godt å sette penge-
ne inn i noe eget, sier Borghil-
dur Rosa (33). I dag overtar
hun ogmannenÅdne Skjelstad
(33) sin aller første leilighet
sammen - en 110 kvadratmeter
stor vertikaldelt tomannsbolig
på Grefsen i Oslo.
Dagbladetmøtte paret da de

var på visning i leiligheten for
litt under tomåneder siden. Da
fortalte de at de allerede leide
en leilighet på Grefsen og at de
ønsket å fortsette å bo i områ-
det.
Paret fikk tilslag på 5,1 milli-

oner kroner oger strålende for-
nøyde.
– Det var ikke så mye over
takst. Vi var veldig heldige
som fikk den, sier Borghildur.
– Her er det en veldig bra

skolekrets. Det er kort vei til
byen, men likevel er det et rolig
og familievennlig område, sa
Borghildur.
Hun forteller at paret har

vært på boligjakt i fire år.
– Vi har leita med halvt øye i

flere år og vært på mange vis-
ninger. Vi er veldig fornøyde
over åha fått denne leiligheten,
spesielt med tanke på belig-
genheten, sier Borghildur.
– Hvordan føles det å nå væ-
re eier av en egen leilighet?
– Det føles veldig bra. Det er

en trygghet.
– På hvilken måte er det en
trygghet?
– Det er alltid usikkert hvor

lenge man kan leie en leilighet.
Dessuten kan man ikke gjøre
det samme med den som man
kan gjøre med en egen.
– Er renter noe dere bekym-
rer dere for?
– Nei, ikke nå. I dag er vi bare

positive og glade over å ende-
lig eie selv.

Overtar
sin første
leilighet
i dag
Fire års jakt er over.
Endelig har Ådne Skjelstad
og Borghildur Rosa
Runarsdottir fått oppfylt
drømmen om egen bolig.

DRØMMEN I BOKS: Etter fire år på boligjakt fikk Ådne Skjelstad og Borghildur Rosa Runarsdottir endelig leiligheten de drømte om. Paret overtar tomannsboligen på Grefsen i dag. – Det
kunne sette pengene inn i noe eget, sier Borghildur Rosa .Her er paret på visning.

SMAR

AVDRAG ER SPARING: Ikke
glem at du setter til side penger
hver gang du betaler det måned-
lige terminbeløpet til banken.
Rentene er riktig nok en ren kost-
nad, men avdragene er sparing.
For hver måned som går eier du
litt mer av din egen bolig. Men
den største fordelen med avdrag,
er at dette er sparing som faktisk

DERFOR ER BOLIGSPARING SMART
fungerer. Min erfaring som råd-
giver innen privatøkonomi er at
svært mange starter fast sparing
innen fond eller til høyrente-
konto, men klarer ikke å holde
disiplin på egen sparing. Man
hopper over en måned eller fem
når andre ting lokker mer. Men
terminbeløpet til boliglånet går
som faste trekk måned etter

måned, år etter år. Derfor opp-
lever ofte folk som går fra å leie
til å eie, at de endelig klarer å
legge til side penger.
BOLIGPENSJON: Fordelen med
å ha en godt nedbetalt bolig, er at
du kan spe på pensjonen når du
blir gammel. Du kan ikke dra til
Kina eller Paris i et hus, men du
kan gjøre om huset til penger

igjen ved å låne opp på det, enten
ved å låne opp på et ordinært
boliglån, gjerne via fleksilån/
rammelån, eller skreddersydde
låneprodukter som Seniorlån/Litt
Ekstra.
UTLEIE:Å investere i en hybel/
leilighet for utleie kan være et
alternativ for langsiktig fonds-
sparing. Dere skal ha en ganske

solid privatøkonomi for å kjøpe
en bolig nummer to. Men hybel-
utleie har gitt en svært stabil, høy
inntekt de siste åra i sentrale
områder. Du må riktig nok skatte
av leien, fratrukket kostnader, og
det blir gevinstskatt når dere
selger, med mindre dere begge
eller en av dere flytter inn det
siste året før salg. Men en stabil
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De siste 30 åra har det vært smartere
å investere i bolig enn på børsen.
Menmed prisene på topp, er det

trolig ikke like lønnsomt i dag.
Tekst: Robin Reistad Fiske
rrf@dagbladet.no

Hallgeir Kvadsheim
hkv@dagbladet.no

HildeMarie Tvedten
hmt@dagbladet.no

Fra 1980 har du tjent mer på å ha
penger i bolig enn i aksjemarke-
det. Det viser data fra sjeføkonom
HaraldMagnusAndreassen i First
Securities. Denne perioden in-
kluderer store opp- og nedturer i
både bolig- og aksjemarkedet.
– Dette er usikre beregnin-

ger, og andre forutsetninger
kunne gitt andre konklusjo-
ner. Vi ser at i alle perioder der
aksjemarkedet faller, er bolig
en sikrere investering.Menak-
sjemarkedet stiger også tilsva-
rende mer når det først stiger,
sier Andreassen, som er sjef-
økonom i First Securities.
Siden oktober i fjor har bolig-

prisene steget med ni prosent.
Justert for sesongvariasjoner fort-
satte prisene å stige med 0,8 pro-
sent i oktober, viser statistikk
Norges Eiendomsmeglerforbund
la fram i går.

– Vil ikke fortsette
I grafen som viser forskjellen på
bolig og børs, har vi tatt med det
som du har tjent som boligeier.
Avkastningen er derfor ikke bare
verdistigningen, men også en an-
slått leieinntekt på 3 prosent
netto- det du sparer på å eie egen
bolig, framfor å leie. Dersom
du hadde puttet alle pengene på
børsen, ville du jo måtte bruke
penger på å leie bolig.
Vi har riktig nok ikke tatt med

fordelenmed lavere formuesskatt
for bolig enn aksjer, men det vik-
tigstemed kjøp av egen bolig er at
seinere salg som regel gir skattefri
gevinst, til forskjell fra aksjer.
At boligprisene har steget mer

enn aksjekursene historisk sett,
betyr ikke at det vil fortsette slik
framover. Men det er en kjens-
gjerning at skattesystemet helt
klart favoriserer investeringer i
bolig framfor andre kjøp. Mens
myndighetene har fjernet skatte-
rabatter på aksjer og ribbet skatte-
fradrag på langsiktig sparing, er
bolig fortsatt svært gunstig
skattemessig.
Likevel vil ikke boligeiere være

like heldige med utviklingen i
dag, tror Andreassen.
– Åra fra 1980 til i dag har

vært eksepsjonelle i boligmar-
kedet, også sammenliknet
med tidligere. Det er ikke gitt
at bolig vil være en god invest-
ering de neste 10–20 åra, sier
han.

Maksimale priser
Han mener mange boligkjøpere
har et urealistisk forhold til risi-
koen ved at boligprisene også kan
falle.
– Den dagen folk tenker på bo-

lig som en investering gjør de ofte
feil, spesielt i et marked der prise-
ne har steget så mye som nå. De
fleste kjøper jo ikke bolig for å in-
vestere, men for å ha et sted å bo.
For dem er det viktig å vite at de
har råd til å dekke rentekostnaden
framover, påpeker Andreassen.
Bjørn Erik Øye i Prognosesen-
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føles godt å endelig
Foto: Espen Røst

SMART

leieinntekt kan være gunstig å ha
i pensjonstiden.
ULEMPE: En av ulempene med
boligsparing er at det er større
inngangskostnader (dokumen-
tavgift, mekler etc) enn aksje- og

fondskjøp, samt at man lettere
kan selge seg ut av fond og aksjer
enn en bolig. På den annen side
er det ikke gratis å forvalte fond,
bankene og forvalterne spiser
årlig av avkastningen.

Kilde: First Securities. Forutsetninger: 3 prosent netto leieinntekter,
dvs brutto leieinntekter minus kostnader til vedlikehold og nødvendige
oppgraderinger.Aksjer:Utbytte pluss avkastning etter skatt. Formues-
skatt er ikke hensyntatt, noe som ville favorisert boliginvesteringer,
ikke den gamle boligskatten som ville favorisert aksjer.

Det var
ikke så

mye over takst.
Vi var veldig
heldige som
fikk den.
Borghildur Rosa Runarsdottir

>>> Forts. neste side

TIL SALGS:Dette huset i Nymannsveien 169C i Stav-
anger er til salgs med en prisantydning på
4 290 000 kroner. Foto: Privatmegleren
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teret sier at det er ingen grunn til å
tro at boligmarkedet skal falle.
Men det ser ut til at økningen i
boligprisene kan møte motstand.

– 4,4 millioner er gjennom-
snittet på boligpriser og gjen-
nomsnittet på hva folk kjøper
for. Prisene ligger på det mak-
simale av hva folk tåler, sier
han.
Øye tror det er veldig få som

kjøper bolig for å spekulere i det,
men at boligeiere som kan leie ut
har mange fordeler.

Gunstig å eie
– Har man penger i aksjer, så kan
det være lurt å refinansiere disse i
bolig som man kan leie ut. Det er
ekstremt gunstig å være boligspe-
kulant som utleier. Du får lavere
skatt, verdivekst på boligen, og du
får husleie som forsvarer renter
og avdrag, sier han.
Ola H. Grytten, professor i

samfunnsøkonomi ved Norges
Handelshøyskole, sier at om du
skulle leie ut en leilighet kan dette
fort være lønnsomt.
– Om renteutgift og leieinntekt

er den samme vil det lønne seg å
eie en bolig i veldig mange tilfel-
ler. Spesielt siden boligpriser sti-
ger på lang sikt, sier Grytten.
Det er også viktig å ikke henge

seg opp i tidsperspektiver.
– Ikke tenk på om det er

dumt eller ikke dumt å kjøpe
leilighet. På lang sikt vil det
nesten alltid være lønnsomt å
kjøpe. Det viktigste er å tenke
på hvilket behov du har.

Leilighet
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Nedgang Økning

ENEBOLIG: Lensmann Klevsvei 171, 2020 Skedsmokorset.
Prisantydning på 4 190 000 kroner. Foto: DnB NOR Eiendom

LEILIGHET:Odinsgate 32b, 0257 Oslo. Til salgs med en prisan-
tydning på 4 350 000 kroner.

REKKEHUS:Gabbrostien 61, 2611 Lillehammer. Til salgs nå, med
prisantydning på 1 650 000 kroner.

ENEBOLIG: Linneaveien 43, 3050Mjøndalen. Til salgs med pri-
santydning på 2 780 000 kroner. Foto: Eiendomsmegler1

FAKTA
Råd for boligkjøpere
h På lang sikt vil det nesten
alltid være lønnsomt å kjøpe
bolig.
h Det viktigste å tenke på når
du skal kjøpe bolig er hvilke
behov du har.
h Det finnes perioder i året
som er bedre å kjøpe leilighet
på en andre. I feriemånedene
ligger boligprisene lavere en
ellers.
h Ha trygg inntekt om du skal
kjøpe leilighet. Kan du mestre
en renteøkning på åtte til ni
prosent?
h Om leieinntekt er høyere
enn renteutgift kan det lønne
seg å eie bolig. Spesielt siden
boligpriser stiger over tid.
h Om du kjøper leilighet in-
nenfor et tidsperspektiv, og
prisene synker. Vurder å ikke
selge.

Kilde: Ola Honningdal Grytten,
professor i samfunnsøkonomi ved NHH

Harman
penger i aksjer,
så kan det være

lurt å refinansiere disse
i bolig somman kan
leie ut. Bjørn Erik Øye,

Prognosesenteret


