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Slik gjer du et S|

Overtar
sin forste
leilighet
idag

Fire ars jakt er over.
Endelig har Adne Skjelstad
og Borghildur Rosa
Runarsdottir fatt oppfylt
dremmen om egen bolig.

- Det foles godt a sette penge-
ne inn i noe eget, sier Borghil-
dur Rosa (33). | dag overtar
hun og mannen Adne Skjelstad
(33) sin aller ferste leilighet
sammen - en TI0 kvadratmeter
stor vertikaldelt tomannsbolig
pa Grefsen i Oslo.
Dagbladet matte paret da de
var pa visning i leiligheten for
litt under to maneder siden. Da
fortalte de at de allerede leide
en leilighet pa Grefsen og at de
gnsket a fortsette a bo i omra-
det.
Paret fikk tilslag pa 5,1 milli-
oner kroner og er stralende for-
ngyde.
- Det var ikke sa mye over
takst. Vi var veldig heldige
som fikk den, sier Borghildur.
- Her er det en veldig bra
skolekrets. Det er kort vei til
byen, men likevel er det et rolig
og familievennlig omrade, sa
Borghildur.
Hun forteller at paret har
vaert pa boligjakt i fire ar.
- Vi har leita med halvt aye i
flere ar og veert pa mange vis-
ninger. Vi er veldig forngyde
over a hafattdenneleiligheten,
spesielt med tanke pa belig-
genheten, sier Borghildur.
- Hvordan feles det a na vae-
re eier av en egen leilighet? i ALY
- Det fales veldig bra. Det er Hianad A RAEY
en trygghet. T Y
- Pa hvilken mate er det en e e
trygghet?
- Det er alltid usikkert hvor
lenge man kan leie en leilighet.
Dessuten kan man ikke gjare
det samme med den som man
kan gjare med en egen.
- Er renter noe dere bekym-
rer dere for?
- Nei, ikke na. | dag er vi bare |
positive og glade over & ende- J

e

< -

lig eie selv.

DROMMEN I BOKS: Etter fire ar pa boligjakt fikk Adne Skjelstad og Borghildur Rosa Runarsdottir endelig leiligheten de dreamte om. Paret overtar tomannsboligen pa Grefsen i dag. - Det
kunne sette pengene inn i noe eget, sier Borghildur Rosa .Her er paret pa visning.

— DERFOR ER BOLIGSPARING SMART

AVDRAG ER SPARING: Ikke fungerer. Min erfaring som rad- maned, ar etter ar. Derfor opp- igjen ved a lane opp pa det, enten  solid privatekonomi for a kjepe
glem at du setter til side penger giver innen privatakonomi er at lever ofte folk som gar fra a leie ved a lane opp pa et ordinaert en bolig nummer to. Men hybel-
hver gang du betaler det maned-  sveert mange starter fast sparing  til a eie, at de endelig klarer & boliglan, gjerne via fleksilan/ utleie har gitt en svaert stabil, hay
lige terminbelapet til banken. innen fond eller til heyrente- legge til side penger. rammelan, eller skreddersydde inntekt de siste ara i sentrale
Rentene er riktig nok en ren kost-  konto, men klarer ikke & holde BOLIGPENSJON: Fordelen med laneprodukter som Seniorlan/Litt  omrader. Du ma riktig nok skatte
nad, men avdragene er sparing. disiplin pa egen sparing. Man & ha en godt nedbetalt bolig, erat  Ekstra. av leien, fratrukket kostnader, og
For hver maned som gar eier du hopper over en maned eller fem du kan spe pa pensjonen nar du UTLEIE: A investere i en hybel/ det blir gevinstskatt nar dere

litt mer av din egen bolig. Men nar andre ting lokker mer. Men blir gammel. Du kan ikke dra til leilighet for utleie kan veere et selger, med mindre dere begge
den sterste fordelen med avdrag,  terminbelgpet til boliglanet gar Kina eller Paris i et hus, men du alternativ for langsiktig fonds- eller en av dere flytter inn det

er at dette er sparing som faktisk ~ som faste trekk maned etter kan gjere om huset til penger sparing. Dere skal ha en ganske siste aret far salg. Men en stabil
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foles godt a endelig
Foto: Espen Rast

leieinntekt kan vaere gunstig a ha
i pensjonstiden.

ULEMPE: En av ulempene med
boligsparing er at det er starre
inngangskostnader (dokumen-
tavgift, mekler etc) enn aksje- og

100

fondskjep, samt at man lettere

kan selge seg ut av fond og aksjer

enn en bolig. Pa den annen side

er det ikke gratis a forvalte fond,

bankene og forvalterne spiser
arlig av avkastningen.

eldige som
fikk den.

Borghildur Rosa Runarsdottir

-

Tekst: Robin Reistad Fiske
rrf@dagbladet.no

Hallgeir Kvadsheim
hkv@dagbladet.no

Hilde Marie Tvedten
hmt@dagbladet.no

Fra 1980 har du tjent mer pd a ha
penger i bolig enn i aksjemarke-
det. Det viser data fra sjefekonom
Harald Magnus Andreassen i First
Securities. Denne perioden in-
kluderer store opp- og nedturer i
bédde bolig- og aksjemarkedet.

- Dette er usikre beregnin-
ger, og andre forutsetninger
kunne gitt andre konklusjo-
ner. Vi ser atialle perioder der
aksjemarkedet faller, er bolig
ensikrere investering. Men ak-
sjemarkedet stiger ogsa tilsva-
rende mer nar det forst stiger,
sier Andreassen, som er sjef-
gkonom i First Securities.

Siden oktober i fjor har bolig-
prisene steget med ni prosent.
Justert for sesongvariasjoner fort-
satte prisene a stige med 0,8 pro-
sent i oktober, viser statistikk
Norges Eiendomsmeglerforbund
la fram i gar.

= Vil ikke fortsette

I grafen som viser forskjellen pa
bolig og bers, har vi tatt med det
som du har tjent som boligeier.
Avkastningen er derfor ikke bare
verdistigningen, men ogsa en an-
slitt leieinntekt pa 3 prosent
netto- det du sparer pa a eie egen
bolig, framfor a leie. Dersom
du hadde puttet alle pengene pa
bgrsen, ville du jo matte bruke
penger pa i leie bolig.

Vi har riktig nok ikke tatt med

TIL SALGS: Dette hset i Nymannsveien 169C i Stav-
anger er til salgs med en prisantydning pa
Q 4290 000 kroner.

il

Foto: Privatmegleren

De siste 30 ara har det vaert smartere
ainvestere i bolig enn pa bersen.

Men med prisene pa topp, er det
trolig ikke like leannsomt i dag.

fordelen med lavere formuesskatt
for bolig enn aksjer, men det vik-
tigste med kjop av egen bolig er at
seinere salg som regel gir skattefri
gevinst, til forskjell fra aksjer.

At boligprisene har steget mer
enn aksjekursene historisk sett,
betyr ikke at det vil fortsette slik
framover. Men det er en kjens-
gjerning at skattesystemet helt
klart favoriserer investeringer i
bolig framfor andre kjgp. Mens
myndighetene har fjernet skatte-
rabatter pa aksjer og ribbet skatte-
fradrag pa langsiktig sparing, er
bolig fortsatt sveaert gunstig
skattemessig.

Likevel vil ikke boligeiere vare
like heldige med utviklingen i
dag, tror Andreassen.

- Ara fra 1980 til i dag har
vert eksepsjonelle i boligmar-
kedet, ogsdi sammenliknet
med tidligere. Det er ikke gitt
at bolig vil vere en god invest-
ering de neste 10-20 ara, sier
han.

Maksimale priser

Han mener mange boligkjepere
har et urealistisk forhold til risi-
koen ved at boligprisene ogsd kan
falle.

- Den dagen folk tenker pa bo-
lig som en investering gjor de ofte
feil, spesielt i et marked der prise-
ne har steget s mye som na. De
fleste kjoper jo ikke bolig for a in-
vestere, men for 4 ha et sted 3 bo.
For dem er det viktig a vite at de
har rdd til & dekke rentekostnaden
framover, papeker Andreassen.

Bjorn Erik Oye i Prognosesen-

>>> Forts. neste side
2755

1980 1984

1987

2002

2007 20m
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LEILIGHET: Odir;sgate 32b, 0257 Oslo. Til salgs med en prisan-
tydning pa 4 350 00O kroner.

ENEBOI.IG Lensmann Klevsve|171 2020 Skedsm.c;korset
Prisantydning pa 4 190 00O kroner. Foto: DnB NOR Eiendom

HH Kvadrat- | @ . H Kvadrat- 0 .
I'elllghet : meterprls A)-endrlng EneBOIIg . meterpris : A)-endrmg
Region / By oktober :siste maned  siste ar Region / By oktober siste maned. siste ar
pengeriaksier, o it B 1200 anll 7%
° arpsborg b b arpsborg -4 % b
¥ sa ka'n det veere Fredrikstad 23900 0% 6% Fredrikstad 16100 @ -3% 7%
lurt a refinansiere disse Resten av @stfold 20 300 0% 10% Resten av @stfold 14500 4%l 5%
boligsommanian T et
. (! | () -1%
leie ut. Bjorn Erik @ye,  Brum 20700 1% W 11% Baerum 36800 -1%M 9%
Prognosesenteret Follo 33700 0% 10% Follo 24700 2% 4%
. . e @vre Romerike 27 400 1% M:10% @vre Romerike 16 900 3% 5%
teretsieratdeteringengrunndld  Noge Romerike 31600 0% 9% Nedre Romerike 22000 2%Wl 4%
tro at boligmarkedet skal falle.  sNITT Akershus 34 000 0% 10% SNITT Akershus 24100 . 2% @ 5%
Men det ser ut til at gkningen i “Frogner 54700 1% 0 9% SNITT Oslo 30200 1% 10%
boligprisene kan mgte motstand. St.Hanshaugen 49 300 0% 10% Hamar 17 500 3% M 5%
— 4,4 millioner er gjennom- Sagene 44 400 1% Bi10% Hedmark utenom Hamar 11 000 -7 % 6 %
snittet pﬁ bo]igpriser og gjen- Grinerlgkka 42 000 0% 9% SNITT Hedmark 12 100 6% MW 6%
nomsnittet pa hva folk kjeper Gamle Oslo 40 300 0% 9 % Lillehammer _ 19500 S% N 12%
for. Pri i o k- Nordstrand 37 900 0% :10% Oppland utenom Lillehammer 11 700 -5 % 3%
s?;alzlsae‘? eh‘:fgfgul:atgf;rm; er Sendre Nordstrand 28100 0% @ 8% SNITT Oppland 12 900 5% M 5%
’ Dstensjo 34 500 0% 10% Drammen 20 400 2% M 10%
han. o Alna 30800 0% 9% Buskerud utenom Drammen 16200 3%l 7%
_@ye tror det er veldig fd som  gyoyner 28 500 0% 10% SNITT Buskerud 17100 3% 0 7%
kjoper bolig for a spekulere i det,  Grorud 29 100 0% @ 9% Tonsberg 21000 2%l 7%
men at boligeiere som kan leie ut Bjerke 34 800 0% | 9% Sandefjord 18 600 A% W 4%
har mange fordeler. Nordre Aker 48 000 0% 12% Larvik 17 100 2% 4%

o . Vestre Aker 47 000 0% :10% Vestfold uten Tansberg, Sandefjord og Larwk 16 800 -4 % 4%
Gunstig a eie Ullern 50 500 0% | 9% SNITT Vestfold 17900 . 3% M 5%
_ ; ; 2 SNITT Oslo 41 800 0% 10% Telemark 14 100 -3 % 7%
detvme Tt manoire disse] | Hamar 25200 1% | 8% Kristiansand 250 3%l 5%
boli kan lei Hedmark utenom Hamar 19 400 1% @ 9% Agder utenom Kristiansand 15 700 -4 % 6 %

olig som man kan leie ut. Deter g TT Hedmark 21 800 1%l 9% SNITT Agderfylkene 17300 @ 4% B 6%
ekstremt gunstig & vaere boligspe- | jjiehammer 28 500 0% 10% Stavanger 31500  2%@ 10%
kulant som utleier. Du fir lavere Oppland utenom Lillehammer 22 400 1% | 12% Sandnes . 26400 2% M 12%
skatt, verdivekst pd boligen, og du SNITT Oppland 24 800 1% [ 11% Rogaland utenom Stavanger/Sandnes 18 800 2% MW 9%
far husleie som forsvarer renter Drammen 27 300 1% 1:12% SNITT Rogaland . 23100 2% W 10%
og avdrag, sier han. Buskerud utenom Drammen 24 200 0% : 8% SNITT Bergen 25 900 2% W 8%

Ola H. Grytten, professor i SNITT Buskerud 25 800 1% . 10 % Hordaland utenom Bergen 16 900 3% 7%
samfunnsgkonomi ved Norges T@nsbgrg 26 400 -1 % : 7% SNITT Hordaland 21300 -2 % : 8%
Handelshayskole, sier at om du Sandefjord 24 100 0% 7% Mgre- og RomsEjaI 14 600 3% 5%
kulle lei leilichet kan d Larvik 22 200 -1% W 5% SNITT Trondheim 24 900 2% N 10%
fs'orlt \fae:::elgrtlflrslo(:lig etkandette Vestfold uten Tensberg, Sandefjord og Larwk 22700 1% M 8% Resten av Trendelag 12 700 5% M 8%
o . SNITT Vestfold 24 000 1% W 7% SNITT Trondelagsfylkene 16 200 -4 % 9%
- Omrenteutgift ogleieinntekt  Telemark 19 800 1% @ 9% Tromse 22 300 4% 5%
er den samme vil det lgnne seg a Kristiansand 32300 0% @ 7% Resten av Nord-Norge 14 000 -4 % 5%
eie en bolig i veldig mange tilfel- Agder utenom Kristiansand 25 400 1% Wl 9% SNITT Nord-Norge 15200 @ 4% 5%
ler. Spesielt siden boligpriser sti-  SNITT Agderfylkene 30100 0% : 8% SNITT hele Norge 18800 : -29% 7%
ger pa lang sikt, sier Grytten. gta\éanger ‘:g ggg 8 zf! ig zﬁ)
Det er ogsa viktig a ikke henge andnes 3 - o :

s . Rogaland utenom Stavanger/Sandnes : 29 300 1% B 11% e ; Kvadrat- - @ _ :
i “dSPl‘:rSPfkt“’er' d SNITT Rogaland 37400 0% 12% Delt bolig . meterpris Yo -endring
d ! e o T e B1Ama og Asane. 29 000 0% 10% Region / By Ll i G SR

umt eller ikike dumt a kXjgpe B2 Bergenhus og Arstad 38 300 0% : 9% SNITT @stfold 16 500 1% 0l - 5%
leilighet. Pa lang sikt vil deot B3 Fana og Ytrebygda 32100 0% | 9% SNITT Akershus 27 800 0% @ 8%
nesten alltid vaere lsnnsomt & B4 Fyllingsdalen og Laksevag 29300 0% 12% gmg aslé) ’ i; ;gg 2 Zﬁ: - g ng
kjope. Det viktigste er a tenke SNITT Bergen 34100 0% 10% edmar 1% | (]
pa hvilket behov du har. Hordaland utenom Bergen 26 200 0% | 4% g“:¥$ gpilandd 1; ggg 8 z, 3 g Zo

SNITT Hordaland 33500 0% 10% uskeru o ! o

FAKTA IS Mgre- og Romsdal 25 400 0% | 9% SNITT Vestfold 17 500 1% MW 4%
o L. Sentrum og Byasen 36 200 0% :11% SNITT Telemark 15 000 -1% § 7%
Rad for boligkjopere Strindheim og Nardo 33 800 0% 11% SNITT Agderfylkene 19600  -1% M 6%
s T Saupstad og Heimdal 28 100 0% :13% SNITT Rogaland 28 400 0% | 10%

[ J

al|Ft)iadl\alge%es'llétn‘g'sgﬁft”éef‘g” . SNITT Trondheim 34100 0%  11% SNITT Bergen 25900 0% _ 10%

boli 12p Resten av Trendelag 24 900 0% ' 9% SNITT Hordaland 24400 -1% 9%

ohg. . . SNITT Trendelagsfylkene 32500 0% 11% SNITT Mere- og Romsdal 19 100 2% 5%

® Det viktigste 4 tenke pa nar Tromse 30 700 0% 6% SNITT Trondheim 25 900 0% 9%

du skal kjgpe bolig er hvilke Resten av Nord-Norge 25 000 0% 10% SNITT Trgndelagsfylkene 22700 0 % 9 %

behov du har. SNITT Nord-Norge 26 700 0% @ 8% SNITT Nord-Norge 19 200 0% 5%

® Det finnes perioder i aret SNITT hele Norge 34 000 0% :10% SNITT hele Norge 24500 @ -0,5% 8 %

som er bedre a kjgpe leilighet
pa en andre. | feriemanedene
ligger boligprisene lavere en
ellers.

® Ha trygg inntekt om du skal
kjepe leilighet. Kan du mestre
en rentegkning pa atte til ni
prosent?

® Om leieinntekt er hayere
enn renteutgift kan det lgnne
seg a eie bolig. Spesielt siden
boligpriser stiger over tid.

® Om du kjgper leilighet in-
nenfor et tidsperspektiv, og
prisene synker. Vurder a ikke
selge.

Kilde: Ola Honningdal Grytten,
professor i samfunnsgkonomi ved NHH

I Nedgang ™ @kning

REKKEHUS Gabbrost|en 61, 2611 Llllehammer Til salgs na, med

prisantydning pa 1650 000 kroner.

KILDE: NEF, EFF, FINN.no, ECON Péyry  20©11 [EIIEITE] GRAFIKK

ENEBOLIG: Linneaveien 43, 3050 Mjandalen Til salgs med pri-

santydning pa 2 780 00O kroner.

Foto: Eiendomsmeglerl



